MINUTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS TECNICOSDE IMPLANTACAO E DE CESSAO DE LICENGCA DE
USO DE SOFTWARE

FACILISYSLTDA. x 27° TABELIONATO DE NOTASDA CAPITAL — SAO
PAULO

Pelo presente instrumento particular, de um lado, FACILISYS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPYMF sob o n° 50.422.763/0001-07, com sede em
[endereco completo da matriz], doravante denominada CONTRATADA, neste ato
representada por seu socio-administrador, Sr. Leonardo Menezes, brasileiro, portador do
CPF/MF n° 026.911.700-80; e, de outro lado, o 27° TABELIONATO DE NOTAS DA
CAPITAL DE SAO PAULO, serventia extrajudicial inscrita no CNPYMF sob o n° [e ],
com sede na Avenida S8o Luis, n° 59, Centro, CEP 01046-001, S&o Paulo - SP, doravante
denominado CONTRATANTE, neste ato representado por seu Tabelido, Sr. Alexandre
Goncalves Kassama, brasileiro, portador do RG n° [e ] e do CPF/MF n°[e ], tém entre s
justo e contratado o presente Contrato de Prestacéo de Servicos Técnicos de Implantacdo e
de Cessdo de Licenca de Uso de Software (“Contrato”), de natureza hibrida, que se regera
pelas clausulas e condicbes a seguir.

CONSIDERANDO QUE:

(i) o CONTRATANTE busca solugdes tecnoldgicas para automatizar a redacdo e a
execucdo dos atos notariais sob sua competéncia, preservando integralmente sua
autonomia juridica e a hierarquia normativa aplicavel;

(i) este Contrato possui natureza hibrida, abrangendo servigos técnicos de
implantacéo e cessdo onerosa de licenca de uso da Plataforma.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, nos seguintes
termos:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato, em natureza hibrida, e de forma
indissociavel:
a) Servicos de Implantacdo: a prestacdo, pela CONTRATADA &
CONTRATANTE, de servicos técnicos profissionais de discovery, modelagem,
parametrizacdo, treinamento pratico, migracao, testes de aceitacdo (UAT), go-live e
estabilizacdo da plataforma de software Sistema (Software) Cartoria (“Plataforma’),
conforme escopo, prazo e entregaveis descritos neste Contrato;



b) Cessdo de Licenca de Uso: a cessdo onerosa, pela CONTRATADA a0
CONTRATANTE, de licenca ndo exclusiva, intransferivel e em caréter continuado,
para uso da Plataforma, mediante contraprestacdo varidvel calculada por documento
processado, nos termos da Clausula Quarta.

1.2. A Plataforma compreende trés componentes integrados e operados em conjunto:

a) Fluxo A — Cadastro Autonomo de Atos. ambiente em que o Tabelido do
CONTRATANTE modela e cadastra novos atos com apoio de ferramentas de
inteligéncia artificial, mediante revisdo e aprovacdo humana de cada item;

b) Fluxo B — Execucdo: ambiente operacional para preenchimento dos atos
previamente cadastrados, incluindo leitura automatizada de documentos,
preenchimento assistido por inteligéncia artificial, regras de negécio cadastradas,
alertas efilade revisdo pelos escreventes do CONTRATANTE; e

c) Knowledge Base Cartorial (KBC): base de conhecimento que armazena a fonte
regulatéria vigente — tabela de emolumentos, normativos, modelos e referéncias

juridicas — sob curadoria do CONTRATANTE, e que governa o resultado dos
Fluxos A e B, nos termos da Clausula Décima.

1.3. A Plataforma permanece de propriedade exclusiva da CONTRATADA,

regendo-se a Cessdo de Licenca pela Clausula Décima Quarta. Os servicos e a licenca ora
pactuados ndo compreendem assessoria juridica, consultoria tributaria ou qualquer
atividade privativa do tabelido ou de seus prepostos, permanecendo a responsabilidade pela
lavratura e pelo contelido dos atos exclusivamente do CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ESCOPO DOS SERVICOSDE IMPLANTACAO

2.1. Os Servicos de Implantagdo contemplam o cadastramento conjunto, em formato

de treinamento prético no Fluxo A, das seguintes 15 (quinze) variagdes de atos notariais,
organizadas em duas categorias funcionais:

a) Blocos Fundacionais — base sistémica de estado civil e capacidade juridica, sem
geracdo direta de receita por emolumento, mas pré-requisito hermenéutico dos atos
finalisticos:

Unido Estavel:
1) Unido Estavel base;
2) Unido Estavel com termo no RCPN (averbacéo);

3) Unido Estavel entre separados de fato com levantamento da causa
suspensiva;



4) Unido Estavel entre separados de fato sem levantamento da causa suspensiva.
Pacto Antenupcial:

5) Pacto Antenupcial Comunh&o Parcia (regime nominal);

6) Pacto Antenupcia Septuagenério com afastamento STF da causa suspensiva.

b) Atos Finalisticos — geram receita por emolumento e consomem os Blocos
Fundacionais como base sistémica:

CompraeVenda:

7) Compra e Venda base;

8) Compra e Venda com direito de preferéncia (art. 504 CC);
9) Compra e Venda de apartamento com vaga de garagem;
10) Compra e Venda Bipartida;

11) Compra e Venda Bipartida Reversa;

12) Compra e Venda com doagéo de numerério e cléusulas restritivas.
Doacéo:

13) Doagéo pura;

14) Doacdo modal (com encargo);

15) Doagdo com reserva de usufruto.

Paragrafo Unico. As 15 (quinze) variagdes listadas no item 2.1 representam o
conjunto total e final dos Servigos de Implantacdo. Quaisquer outras variagbes dos atos
relacionados, ou de quaisquer atos ndo relacionados, poderdo ser cadastradas
autonomamente pelo CONTRATANTE, a qualquer tempo, mediante uso do Fluxo A da
Plataforma, sem necessidade de aditivo contratual e sem 6nus adicional.

2.2. Atos notariais ou variagOes operacionais ndo enumerados no item 2.1 poderéo
ser cadastrados pelo CONTRATANTE a qualquer tempo, com autonomia, mediante uso do
Fluxo A da Plataforma. A CONTRATADA ndo se obriga a cadastré-los diretamente.

2.3. Estéo expressamente fora do escopo dos Servicos de |mplantagéo:
(1) integragcdes com sistemas externos do CONTRATANTE;

(i) aplicativo movel nativo, sendo a Plataforma entregue como portal web
responsivo;

(i) classificagdo hermenéutica fato vs. opinido, prevista para fase posterior ao piloto;



(iv) qualquer ato notarial ou variagdo operacional ndo enumerada nas 15 (quinze)
variagbes do item 2.1, os quais ficam disponiveis para cadastro auténomo pelo
CONTRATANTE viaFluxo A da Plataforma sem aditivo contratual.

2.4. As Partes reconhecem que existem fases adicionais de evolucdo da Plataforma
no plano de produto da CONTRATADA, conforme apresentado verbalmente, e que tais
fases NAO integram o escopo do presente Contrato. Sua eventual contratacdo dependera de
aditivo especifico e de novo escopo, cronograma e remuneracao pactuados em separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

3.1. Os Servicos de Implantacéo tém prazo de execucdo de 6 (seis) meses, contados
da data da assinatura deste Contrato (“Prazo de Implantagdo”), executados nas 8 (0ito) fases
relacionadas a seguir, com a FASE 1 iniciando imediatamente a partir da assinatura:

a) FASE 1 — Discovery & Alinhamento: levantamento de necessidades,
formalizacdo de premissas e plano de execucao;

b) FASE 2 — Design & Arquitetura: design detalhado das interfaces e da
arquitetura técnica;

c) FASE 3 — Blocos Fundacionais. desenvolvimento e cadastramento das 6 (seis)
variagcbes dos Blocos Fundacionais — Unido Estavel (variacbes 1 a 4) e Pacto
Antenupcial (variagbes 5 e 6);

d) FASE 4 — Compra e Venda: desenvolvimento e cadastramento das 6 (seis)
variagoes do ato de Compra e Venda (variagdes 7 a 12);

€) FASE 5 — Doacao: desenvolvimento e cadastramento das 3 (trés) variages do ato
de Doagéo (variaghes 13 a 15);

f) FASE 6 — Treinamento, Migracdo e UAT: capacitagdo da equipe-chave,
migracdo de dados e testes de aceitacdo pelo CONTRATANTE;

g) FASE 7 — Go-Live Piloto: ativacdo da Plataforma em producéo; e

h) FASE 8 — Estabilizagdo & Operacédo Assistida: monitoramento intensivo e
suporte assistido em producéo.

3.2. Caso, ao término do Prazo de Implantacdo, qualquer dos Critérios de Aceite
previstos na Clausula Sétima ndo tenha sido integralmente atendido por motivos imputéveis
a CONTRATADA, o Prazo de Implantacdo serda automaticamente prorrogado por até 4
(quatro) semanas adicionais, sem qualquer custo para o CONTRATANTE, afim de que a
CONTRATADA conclua 0s gjustes necessarios.



3.3. Atrasos comprovadamente decorrentes de fato exclusivamente atribuivel ao
CONTRATANTE — em especial, auséncia de fornecimento dos modelos vigentes,
indisponibilidade da equipe-chave para treinamento ou impossibilidade de aprovacéo
tempestiva no Fluxo A — ndo importaréo na prorrogagcdo prevista no item 3.2 e seréo
tratados conforme item 9.3.

CLAUSULA QUARTA — DA REMUNERACAO

4.1. Honorérios de Discovery e Implantacdo. Pelos Servicos de Implantacédo
descritos na Clausula Segunda, 0o CONTRATANTE pagard a CONTRATADA, atitulo de
honorérios técnicos profissionais, o valor fixo, Unico e irregustavel de R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais) (“Honorarios de Implantacdo”), em 5 (cinco) parcelas mensais
iguais de R$ 9.000,00 (nove mil reais), conforme cronograma:

Parcela Vencimento Valor
12 Na assinatura deste Contrato R$ 9.000,00
22 30 (trinta) dias apds a assinatura R$ 9.000,00
3? 60 (sessenta) dias apds a assinatura R$ 9.000,00
42 90 (noventa) dias apds a assinatura R$ 9.000,00
54 120 (cento e vinte) dias apos a assinatura R$ 9.000,00

4.2. Contraprestacéo pela Cessdo de Licenca de Uso. Pela Cesséo de Licenca
descrita no item 1.1.(b), a partir do go-live em producdo (FASE 7) e por todo o periodo de
vigéncia da licenca (Clausula Sexta), o0 CONTRATANTE pagard a CONTRATADA,
mensalmente, contraprestacdo variavel calculada sobre cada documento processado pela
Plataforma, equivalente ao MAIOR dos seguintes valores. (i) 3,1% (trés virgula um por
cento) sobre 0 emolumento bruto do respectivo ato, conforme tabela publicada pela CGJ-SP
e refletida na Versdo Vigente da KBC na data da lavratura; ou (ii) R$ 7,50 (sete reais e
cinguenta centavos) por documento processado, valor este que constitui 0 piso minimo
unitario (“Piso Unitério”).

4.3. Documento processado. Para fins do item 4.2, considera-se “documento
processado” todo ato notarial cuja minuta tenha sido gerada e disponibilizada pela
Plataforma para revisdo final dos escreventes do CONTRATANTE, independentemente de
0 ato estar ou ndo previsto no escopo do MV P descrito na Clausula Segunda.

4.4. Bloqueio automatico de cobranca. Caso a Versao Vigente da KBC expire sem
renovacao tempestiva pelo CONTRATANTE, a Plataforma realizard bloqueio automatico
da geracdo de novos atos e da apuragdo de cobranca, até que nova Versdo Vigente sgja
formalmente aprovada. O blogueio é mecanismo técnico de protecdo mutua, ndo
configurando descumprimento contratual de qualquer das Partes.



4.5. Execucdes do Fluxo A. O CONTRATANTE dispord, mensalmente, de até 15
(quinze) execucdes de cadastro ou atualizagéo de atos no Fluxo A sem custos adicionais.
Cada execucao que exceder esse limite mensal sera cobrada a razéo de R$ 50,00 (cinquenta
reais) por documento, integrando a apuracdo mensal previstano item 5.2.

4.6. Armazenamento. O CONTRATANTE dispora de até 10 (dez) GB de
armazenamento na Plataforma sem custos adicionais. Caso 0 consumo exceda esse volume,
0 CONTRATANTE poderd, a seu critério: (i) realizar a limpeza de processos e arquivos
antigos para regularizar o consumo; ou (ii) optar pela contratacéo de capacidade adicional, a
razdo de R$ 150,00 (cento e cinguenta reais) mensais para cada 50 (cinquenta) GB
excedentes ou fracdo, integrando a apuragdo mensal previstano item 5.2.

4.7. N&o haverd cobranca pela CONTRATADA em raz8o de minutas geradas em
ambiente de homologacéo, treinamento ou de testes, assim identificadas no sistema.

4.8. A CONTRATADA emitirdarespectivanotafiscal para cada pagamento devido
nos termos deste Contrato, observada a legislacdo tributaria aplicavel. Os valores previstos
nesta Clausula sdo liquidos de quaisquer tributos retidos na fonte, ficando o
CONTRATANTE responsavel pelas retencdes legais incidentes, quando aplicaveis.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE PAGAMENTO E FATURAMENTO

5.1. Cada uma das 5 (cinco) parcelas dos Honorarios de Implantagcdo sera faturada
pela CONTRATADA na data do respectivo vencimento previsto no item 4.1, com
pagamento efetuado em até 10 (dez) dias Uteis a contar do recebimento da respectiva nota
fiscal pelo CONTRATANTE.

5.2. A contraprestacdo mensal pela Cesséo de Licenca (item 4.2) e os demais valores
variaveis previstos na Clausula Quarta — execuctes excedentes do Fluxo A (item 4.5) e
armazenamento adicional (item 4.6) — ser&o apurados pela Plataforma no 1° (primeiro) dia
atil do més subsequente a prestacdo dos servicos, ocasido em que a CONTRATADA
emitira a respectiva nota fiscal e a disponibilizard a0 CONTRATANTE, juntamente com o
relatério de apuracdo. O pagamento serd efetuado pelo CONTRATANTE até o dia 10 (dez)
do mesmo més. Eventuais contestacoes fundamentadas da apuracdo deverdo ser
apresentadas pelo CONTRATANTE em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
disponibilizagdo, sem prejuizo do pagamento na data prevista, sendo eventuais gjustes
processados em fatura imediatamente posterior.

5.3. Todos os pagamentos serdo realizados por transferéncia eletronica (PIX ou
TED) para conta bancéria de titularidade da CONTRATADA, sendo a chave PIX o CNPJ
50.422.763/0001-07. Os demais dados bancarios, se necessarios, serdo informados por
escrito pela CONTRATADA.



5.4. O atraso no pagamento de qualquer valor devido a CONTRATADA implicara
incidéncia de (i) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; (ii) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro ratadie; e (iii) atualizacdo monetéaria
pelo IPCA/IBGE, ou indice que o substitua.

Paragrafo Unico. Atrasos superiores a 30 (trinta) dias na contraprestacdo pela
Cessdo de Licenca autorizam a CONTRATADA a suspender o0 acesso a Plataforma até a
regularizacdo dos pagamentos pendentes, mediante notificacdo prévia por escrito de 5
(cinco) dias Utels, sem prejuizo da rescisao prevista na Clausula Décima Sétima. A
suspensdo do acesso configura exercicio regular do direito da CONTRATADA enquanto
titular do software.

CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA
6.1. O presente Contrato vigorara da seguinte forma:

a) Servicos de Implantacdo: pelo Prazo de Implantacdo previsto na Clausula
Terceira (6 meses, prorrogaveis nos termos do item 3.2), encerrando-se com a
emissdo do Termo de Aceite Definitivo da Implantagéo (item 7.2);

b) Cessdo de Licenca: pelo prazo inicia de 60 (sessenta) meses contados do Termo
de Aceite Definitivo da Implantacdo, com inicio automatico nessa data, sem
necessidade de novo instrumento contratual e sem cobranca de novos honoréarios de
implantacdo ou taxa de setup.

6.2. Findo o prazo inicial da Cessdo de Licenca previsto no item 6.1.(b), a licenga
serd automaticamente prorrogada por sucessivos periodos de 12 (doze) meses, savo
manifestacdo em contr&io de qualquer das Partes, encaminhada por escrito com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término do periodo em curso.

6.3. Durante a vigéncia da Cessdo de Licenca, a CONTRATADA garantird ao
CONTRATANTE: (i) o uso pleno eininterrupto da Plataforma, incluindo Fluxos A e B; (ii)
a aplicagdo de corregdes e atualizagdes evolutivas disponibilizadas a sua base de clientes; e
(ii1) o suporte técnico e o cumprimento dos niveis de servico (SLA), nos termos da Clausula
Décima Segunda.

6.4. A transicdo entre as duas naturezas previstas no item 6.1 se dara
automaticamente, mediante a emissdo do Termo de Aceite Definitivo da Implantagéo, sem
necessidade de aditivo contratual, novo instrumento ou renegociacdo dos valores
estabel ecidos na Clausula Quarta.

CLAUSULA SETIMA — DOSCRITERIOS DE ACEITE DOS SERVICOSDE
IMPLANTACAO



7.1. Os Servicos de Implantagdo serdo considerados formamente aceitos pelo
CONTRATANTE mediante o atendimento cumulativo dos seguintes Critérios de Aceite,
observados durante 1 (um) més completo de operacéo em producao:

a) operacdo estavel da Plataforma em producdo por, no minimo, 30 (trinta) dias
consecutivos, sem incidente critico ndo resolvido;

b) adocdo mensurada de, no minimo, 90% (noventa por cento) de cobertura sobre as
15 (quinze) variagdes pactuadas no item 2.1, geradas por meio da Plataforma;

c) fluxo de receita ativo, com, no minimo, 1 (uma) nota fiscal de contraprestacdo pela
Cesséo de Licenca emitida e regularmente paga pelo CONTRATANTE;

d) cumprimento integral, no més de referéncia, dos niveis de servico (SLA) previstos
na Clausula Décima Segunda; e

€) cadastramento de, no minimo, 1 (um) ato no Fluxo A pelo proprio
CONTRATANTE, sem qualquer intervencdo da CONTRATADA — comprovando
autonomia juridica permanente do cartério sobre o catdogo.

7.2. Atendidos os Critérios de Aceite, 0 CONTRATANTE emitira, em até 10 (dez)
dias Uteis, Termo de Aceite Definitivo da Implantacdo. O siléncio do CONTRATANTE
pelo prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da comunicacdo formal de cumprimento dos
Critérios pela CONTRATADA implicard aceite tacito.

7.3. Os Critérios de Aceite previstos nesta Clausula referem-se exclusivamente aos
Servigos de Implantagdo. A ndo observancia de tais Critérios por motivos imputaveis a
CONTRATADA ndo autorizaa)d 0 CONTRATANTE a recusar o pagamento da
contraprestacéo pela Cessdo de Licenca referente a documentos efetivamente processados,
mas suspendera a contagem do prazo inicial da Cessdo de Licenca (item 6.1.(b)) até que
sejam integralmente atendidos.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

8.1. Constituem obrigacBes da CONTRATADA, sem prejuizo de outras decorrentes
deste Contrato:

a) executar os Servicos de Implantagdo conforme 0 escopo e 0 cronograma previstos
neste Contrato, com profissionais qualificados, diligéncia, qualidade técnica e
observancia das melhores préticas de mercado;

b) ministrar treinamento pratico a equipe-chave do CONTRATANTE (grupo de até 3
escreventes), com foco no uso operacional do Fluxo B na execucgdo diaria dos atos;



c) manter a Plataforma operacional e prestar suporte técnico durante toda a vigéncia
da Cessdo de Licenca, observados os niveis de servico (SLA) previstos na Clausula
Décima Segunda;

d) preservar a fidelidade técnica e a imutabilidade da Knowledge Base Cartorial, nos
termos da Clausula Décima;

€) guardar sigilo absoluto sobre dados, informagdes e documentos a que tiver acesso,
nos termos da Clausula Décima Terceira;

f) manter a Plataforma e seus componentes em conformidade com a Lel Geral de
Protecéo de Dados (Lei n° 13.709/2018 — “LGPD"); e

g) emitir, pontualmente, as notas fiscais correspondentes aos pagamentos previstos na
Clausula Quarta.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOESDO CONTRATANTE

9.1. Constituem obrigagdes do CONTRATANTE, sem prejuizo de outras
decorrentes deste Contrato:

a) fornecer, oportunamente, a CONTRATADA, todos os modelos de atos vigentes,
normativos internos e demais documentos necessarios a0 cadastramento das 15
(quinze) variagdes previstas na Clausula Segunda;

b) exercer, com exclusividade, a curadoria, atualizacdo e aprovacdo da Versdo
Vigente da Knowledge Base Cartorial, nos termos da Clausula Décima;

c) designar a equipe-chave (grupo de até 3 escreventes) e o Tabelido como
participantes ativos das sessfes de cadastramento no Fluxo A e do treinamento
operacional do Fluxo B, mantendo-os treinados e disponiveis durante toda a vigéncia
deste Contrato e evitando substitui¢des ndo comunicadas que possam comprometer a
continuidade operacional;

d) instituir e participar de comité executivo mensal de acompanhamento da
implantacdo, com pauta, atas e decisies registradas;

€) prover acesso aos dados, sistemas internos e ambientes necessarios a integracéo
com a tabela de emolumentos da CGJ-SP e a execucao dos servicos,

f) responsabilizar-se, com exclusividade, pelo contedido juridico, pela revisdo fina e
pelalavratura dos atos notariais gerados pela Plataforma; e

) efetuar, nos prazos pactuados, 0s pagamentos previstos na Clausula Quinta.

9.2. E vedado ao CONTRATANTE: (i) sublicenciar, ceder, locar ou comercializar,
total ou parcialmente, 0 acesso a Plataforma a terceiros estranhos a este Contrato; (ii)



realizar engenharia reversa, descompilagdo ou qualquer tentativa de obtencdo do
codigo-fonte da Plataforma; e (iii) utilizar a Plataforma em desconformidade com a
documentacdo técnica fornecidapela CONTRATADA.

9.3. O descumprimento, pelo CONTRATANTE, das obrigacbes previstas nesta
Clausula que comprovadamente impacte o cronograma dos Servicos de Implantagdo
suspendera o curso do Prazo de Implantacdo pelo periodo correspondente ao atraso, sem
gue tal suspensdo configure mora ou descumprimento da CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA — DA KNOWLEDGE BASE CARTORIAL E DA
CURADORIA REGULATORIA

10.1. A Plataforma utiliza, em ambos os Fluxos (A e B), uma Knowledge Base
Cartoria (“KBC"), composta pelo inventario documental da hermenéutica notarial e pelas
demais fontes de fé publica aplicaveis. A KBC fundacional contempla:

a) as 8 (oito) Fontes Hermenéuticas Oficiais: (i) Constituicéo Federal; (ii) Cédigo
Civil; (iii) Cédigo de Processo Civil; (iv) Leis especificas, com destaque a Lei n°
6.015/73 (Lel de Registros Publicos) e a Lei n° 8.935/94 (Lel dos Notarios e
Registradores); (v) Provimento n° 149/2023 do Conselho Nacional de Justica; (vi)
Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de S&o Paulo; (vii) Decisdes
administrativas das corregedorias, do Superior Tribunal de Justica e do Supremo
Tribunal Federal aplicaveis a temas especificos; e (viii) Enunciados das Jornadas de
Direito Notaria e Registral, das Jornadas de Direito Civil e os Enunciados do Colégio
Notarial do Brasil;

b) Temas especificos do Supremo Tribunal Federal: Tema 796 (RE 796.376 —
imunidade do ITBI na transferéncia de bens incorporados ao patriménio de pessoa
juridica) e Tema 1348 (RE 1.495.108 — alcance da imunidade do ITBI na
integralizagdo de bens e direitos ao capital social, em sociedade cuja atividade
preponderante sgja a compra e venda ou locacdo de bensimoveis).

A KBC inclui, ainda, atabela de emolumentos publicada pela CGJ-SP, modelos de
atos e referéncias juridicas aplicaveis. Considera-se Versdo Vigente da KBC aguela
aprovada formalmente pelo Tabelido, cuja data de inicio de vigéncia sgja anterior ou igua a
data de lavratura do ato em quest&o, observado o prazo final de vigéncia declarado.

10.2. E de responsabilidade exclusiva do CONTRATANTE, na qualidade de
Controlador (LGPD, art. 5°, VI e VII; art. 39), a curadoria, a atualizagéo e a aprovagdo
formal da Versdo Vigente da KBC. A CONTRATADA atua estritamente como Operador,
prestando apoio técnico através de extracdo assistida por inteligéncia artificial, sem
inferénciainterpretativa autbnoma sobre o contelido regulatério.



10.3. A CONTRATADA compromete-se a manter, em relacdo a KBC, mecanismos
de fidelidade técnica na extragdo assistida por inteligéncia artificial, imutabilidade da
Versdo Vigente apos aprovacdo formal pelo CONTRATANTE e bloqueio automatico de
cobranca e da geracdo de novas minutas quando a Versao Vigente expirar sem renovacéo
tempestiva, naformado item 4.4.

10.4. Eventuais erros, omissdes ou desatualizagdes na fonte regulatéria aprovada
pelo CONTRATANTE néo constituirdo descumprimento contratual da CONTRATADA,
ficando esta isenta de responsabilidade pelo conteldo regulatério, sem preuizo da
obrigacdo de fidelidade técnica de extracdo prevista no item 10.3.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SEGREGACAO DOSDADOS DO
CONTRATANTE

11.1. A CONTRATADA mantém, em sua arquitetura, regime de segregacao
operacional dos dados, de modo que as informagdes do CONTRATANTE sgam
armazenadas e processadas em ambiente proprio, sem compartilhamento com dados de
outros clientes da CONTRATADA, abrangendo:

a) armazenamento estruturado dos atos lavrados e da Knowledge Base Cartoridl;

b) armazenamento dos arquivos enviados pelo CONTRATANTE e das minutas
geradas pela Plataforma; e

c) chave criptogréfica gerenciada em separado para cada cliente.

11.2. Mediante demanda formal do CONTRATANTE e desde que inexistam débitos
pendentes, a CONTRATADA viabilizard a entrega de Tenant Export — pacote de
portabilidade contendo a exportagdo do banco de dados e dos arquivos do
CONTRATANTE armazenados na Plataforma, em formato técnico aberto — em prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da demanda. A CONTRATADA poderd proceder a
eliminagdo definitiva de todos os dados do CONTRATANTE armazenados na Plataforma:
(i) decorridos 30 (trinta) dias da quitagcdo integral das obrigacfes financeiras decorrentes
deste Contrato (“quitacéo”); ou (ii) decorridos 60 (sessenta) dias da rescisdo, caso persista
inadimpléncia ndo sanadado CONTRATANTE.

11.3. Excegéo controlada — camada de autenticacdo. Excepciona-se do regime
de segregacéo previsto no item 11.1 a camada de autenticagcdo e gestéo de identidade —
abrangendo dados de acesso, autenticacdo multifator e gestdo de papéis —, que compartilha
infraestrutura entre os clientes atendidos pela CONTRATADA. N&o hd, contudo, residéncia
de dados pessoais notariais nessa camada; tais dados ficam exclusivamente no ambiente
préprio de quetrata o item 11.1.(a). Esta excecdo € técnica, declarada e justificavel.



11.4. Os detalhes da arquitetura — incluindo a escolha de tecnologias, provedores
de infraestrutura e mecanismos especificos de armazenamento e cifragdo — sdo objeto da
documentacdo técnica mantida pela CONTRATADA e podem evoluir ao longo do tempo
conforme melhores préticas de mercado, preservadas as obrigacdes materiais previstas neste
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOSNIVEISDE SERVICO (SLA)

121. A CONTRATADA compromete-se a manter a Plataforma com
disponibilidade mensal igual ou superior a 99,5% (noventa e nove virgula cinco por cento),
excluidas as janelas de manutencdo programadas e comunicadas com antecedéncia minima
de 48 (quarenta e oito) horas.

12.2. O suporte técnico sera prestado em regime de dias Uteis, das 9h as 18h (horério
de Brasilia), com os seguintes prazos maximos de respostainicial:

a) Severidade Critica (Plataformaindisponivel em producdo): 4 (quatro) horas (teis;
b) Severidade Alta (funcionalidade-chave inoperante): 1 (um) dia Gtil;
c) Severidade M édia (impacto parcial): 3 (trés) dias Utels;
d) Severidade Baixa (questdes cosméticas e dividas): 6 (seis) dias Utels.
12.3. O eventual descumprimento do SLA de disponibilidade previsto no item 12.1,
apurado mensalmente, ensgjara a aplicacdo de crédito sobre a contraprestacéo mensal pela

Cessdo de Licenca somente nas hipbteses em que a disponibilidade mensal aferida seja
inferior a 95% (noventa e cinco por cento), conforme a seguinte escala:

a) disponibilidade entre 94,0% e 94,99%: crédito de 1% (um por cento) sobre a
contraprestacdo do més;

b) disponibilidade entre 93,0% e 93,99%: crédito de 2% (dois por cento) sobre a
contraprestacdo do més;

c) disponibilidade inferior a 93,0%: crédito de 3% (trés por cento) sobre a
contraprestacdo do més, acrescido do direito do CONTRATANTE de exigir plano de
acao corretivo formal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONFIDENCIALIDADE E DA
PROTECAO DE DADOS (LGPD)

13.1. As Partes obrigam-se a manter sigilo absoluto sobre todas as informacdes
confidenciais a que tiverem acesso em razéo deste Contrato, incluindo, sem limitacéo,
modelos de atos, dados de clientes, informacfes operacionais, técnicas, financeiras e
estratégicas (“Informagdes Confidenciais’), durante toda a vigéncia contratual e por 5



(cinco) anos apas seu término.

13.2. N&o seréo consideradas Informagdes Confidenciais aquelas que: (i) sejam ou
se tornem de conhecimento publico sem culpa da Parte receptora; (ii) ja fossem
comprovadamente conhecidas pela Parte receptora antes da divulgagéo; ou (iii) tenham sua
divulgacdo compelida por ordem judicia ou autoridade competente, hipotese em que a
Parte notificada devera comunicar a outra previamente, sempre que possivel.

13.3. Em conformidade com a LGPD, as Partes reconhecem que o
CONTRATANTE atua, em regra, na qualidade de Controlador dos dados pessoais tratados
na Plataforma, e a CONTRATADA, na qualidade de Operador, processando os dados
estritamente conforme as instrugdes do Controlador e o objeto deste Contrato.

13.4. A CONTRATADA, na qualidade de Operador, compromete-se a: (i)
implementar medidas técnicas e administrativas adequadas a protecdo dos dados pessoais,
(i) notificar o Controlador, em até 48 (quarenta e oito) horas, sobre qualquer incidente de
seguranga que envolva dados pessoais; (iii) auxiliar o Controlador no atendimento aos
direitos dos titulares; e (iv) eliminar ou devolver os dados pessoais ao término do Contrato,
observados os prazos e o procedimento previstos no item 11.2.

13.5. As Partes registram, para fins de transparéncia operacional, as seguintes
salvaguardas adicionais aplicaveis ao tratamento de dados pessoais pela Plataf orma:

a) Segregacao operacional. os dados pessoais e de fé publica do CONTRATANTE
s80 armazenados e processados em ambiente préprio, segregado do ambiente dos
demais clientes da CONTRATADA, conforme regime estabelecido na Clausula
Décima Primeira;

b) Localizacdo do tratamento. o tratamento de dados pessoais pela Plataforma
ocorre, em regra, em territorio brasileiro. Quando envolver componentes ou servicos
especializados de inteligéncia artificial prestados por terceiros sediados em outras
jurisdicdes, a CONTRATADA observara as hipéteses legais de transferéncia
internacional admitidas pela LGPD, com aplicacéo das clausulas-padréo contratuais
ANPD pertinentes, observada a Resolugéo CD/ANPD n° 19/2024;

c) Camada de identidade compartilhada. a camada de autenticagdo compartilha
recursos entre os clientes atendidos pela CONTRATADA, conforme item 11.3, sem
que dados pessoais notariais residam nessa camada — a qual contempla tdo somente
dados de autenticacéo e gestéo de identidade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PROPRIEDADE INTELECTUAL E DA
CESSAO DE LICENCA



14.1. A Plataforma, em todos os seus componentes — codigo-fonte, arquitetura,
model os de dados, algoritmos, marcas, identidade visual, documentacdo técnica e demais
elementos —, é e permanecera de propriedade exclusivada CONTRATADA, que conserva
todos os direitos patrimoniais e morais sobre o0 software.

14.2. Mediante o pagamento pontual da contraprestacéo pela Cessdo de Licenca
(item 4.2), a CONTRATADA cede a0 CONTRATANTE, em carédter continuado, licenca
ndo exclusiva, intransferivel, indivisivel, restrita ao ambito interno do CONTRATANTE e
revogavel nas hipéteses previstas neste Contrato, para uso da Plataforma estritamente
dentro das finalidades aqui pactuadas.

14.3. Os modelos de atos, 0s parametros, as regras, os alertas e o catdogo
cadastrados pelo CONTRATANTE no Fluxo A, bem como a Versdo Vigente da KBC e os
atos notariais lavrados a partir da Plataforma, sdo de propriedade exclusiva do
CONTRATANTE, que conserva o direito integral de uso, modificagéo e portabilidade do
contelido, observada a Clausula Décima Sétima.

14.4. Eventuais customizagOes, evolugdes ou novos componentes desenvolvidos
pela CONTRATADA durante a execucao deste Contrato passardo a integrar a Plataforma e
permaneceréo sob sua titularidade exclusiva, sendo disponibilizados a0 CONTRATANTE
no regime da Cessdo de Licenca.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE

15.1. A CONTRATADA respondera pelos danos diretos comprovadamente
causados a0 CONTRATANTE em razéo de dolo ou culpa na execucéo deste Contrato,
observada a limitag&o previstano item 15.2.

15.2. A responsabilidade da CONTRATADA, por qualquer fato ou conjunto de
fatos relacionados a este Contrato, fica limitada, individualmente em relagcdo ao
CONTRATANTE — em razéo do regime de segregacéo dos dados estabelecido na
Cléausula Décima Primeira —, ao valor tota efetivamente pago pelo CONTRATANTE a
CONTRATADA nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao evento gque originou a
responsabilizacéo, considerando o somatério dos pagamentos previstos na Clausula Quarta.

15.3. A limitagdo prevista no item 15.2 ndo se aplica aos casos de:
a) descumprimento da obrigacdo de confidencialidade (Clausula Décima Terceira);
b) violacdo de direitos de propriedade intelectual de terceiros pela CONTRATADA,;
c) dolo ou culpagrave;

d) descumprimento material de obrigacOes decorrentes da LGPD que resulte em
multa direta aplicada pela ANPD ao CONTRATANTE.



15.4. Em hip6tese alguma a CONTRATADA sera responsavel por (i) lucros
cessantes; (ii) danos indiretos; (iii) erros decorrentes de informagdes inexatas, incompletas
ou desatualizadas fornecidas pelo CONTRATANTE, inclusve em sua funcdo de
Controlador da KBC; ou (iv) decisdes juridicas tomadas pelo Tabelido ou seus prepostos
com base nas minutas geradas pela Plataforma, cuja revisdo e responsabilidade final sdo
exclusivas do CONTRATANTE, nos termos do item 1.3.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO REAJUSTE
16.1. Os Honorérios de Implantacdo sdo fixos e irregjustaveis.

16.2. Os valores da contraprestacéo pela Cessdo de Licenca (item 4.2), notadamente
o Piso Unitario de R$ 7,50 (sete reais e cinquenta centavos), serdo regjustados anual mente,
na data de aniversario da Cess3o de Licenca, pela variagdo acumulada do indice de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, ou indice que venha a substitui-lo.

16.3. O percentua incidente sobre o emolumento (3,1%) seguira a variagdo
automética da tabela de emolumentos publicada pela CGJ-SP, sendo, portanto, indexado
pela propria atualizagdo normativa de emolumentos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA RESCISAO E DA PORTABILIDADE
17.1. Este Contrato podera ser rescindido:

a) por qualquer das Partes, sem multa, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias,
apos decorridos 24 (vinte e quatro) meses do inicio da Cessdo de Licenca;

b) por qualquer das Partes, em caso de descumprimento de obrigacdo contratual
relevante pela outra Parte, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento de notificagéo por escrito;

C) automaticamente, em caso de decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial,
dissolucéo ou extingdo de qualquer das Partes; e

d) por matuo acordo entre as Partes, formalizado por escrito.

17.2. Rescisao durante os Servicos de | mplantagdo. Caso a rescisao ocorra antes
da emissdo do Termo de Aceite Definitivo da Implantacdo (item 7.2), por motivo imputével
a0 CONTRATANTE, ficar8o integramente devidos a CONTRATADA: (i) todas as
parcelas dos Honorarios de Implantacéo ja faturadas, sem qual quer obrigacéo de devolucéo;
e (ii) todas as parcelas vincendas dos Honorarios de Implantagdo, que vencerdo
antecipadamente e serdo imediatamente exigivels em sua totalidade, em razéo da aocagdo
de equipe profissional ja comprometida com a execucéo do Contrato.



17.3. Rescisdo durante a Cessdo de Licenca. Caso arescisdo ocorra apds 0 Termo
de Aceite Definitivo da Implantacéo e antes do término do prazo previsto no item 17.1.(a),
por motivo imputédvel a uma das Partes, ensgjara a parte inocente: (i) recebimento dos
valores pendentes pelos servicos e pela licenca efetivamente prestados; e (ii) multa
rescisoria correspondente a 6 (seis) meses da contraprestacdo média mensal pela Cesséo de
Licencados ultimos 12 (doze) meses, devida pela parte inadimplente.

17.4. Rescisdo por inviabilidade comercial da operacdo. A CONTRATADA
podera rescindir o presente Contrato, sem multa, caso, decorridos 12 (doze) meses do
Termo de Aceite Definitivo da Implantacdo, a contraprestacdo mensal média pela Cesséo de
Licenca (item 4.2) — apurada nos 6 (seis) meses anteriores — sgja insuficiente para cobrir
0s custos operacionais alocados a0 CONTRATANTE, incluindo equipe e infraestrutura
dedicada. A rescisdo observar& (i) notificacdo forma do CONTRATANTE com 90
(noventa) dias de antecedéncia, contendo justificativa fundamentada; (ii) durante o prazo de
aviso prévio, as Partes poderdo, em comum acordo, revisar os termos da Cessdo de Licenca
para restabel ecer a viabilidade da operacdo, hipbtese em que arescisdo se desfaz; e (iii) em
gualquer caso, ficam mantidas a obrigacdo de Tenant Export previstanositens17.5e18.6 e
0 pagamento da contraprestacao até a data efetiva da rescisdo.

17.5. Tenant Export. Em qualquer hipétese de rescisdo, a CONTRATADA
disponibilizara a0 CONTRATANTE, em até 60 (sessenta) dias contados da demanda
formal, o Tenant Export (item 11.2), compreendendo a exportacdo completa do banco de
dados e dos arquivos do CONTRATANTE armazenados na Plataforma, em formato técnico
aberto, abrangendo o catdlogo de atos cadastrado no Fluxo A, a Versdo Vigente da KBC e
os demais dados e arquivos notariais.

17.6. A entrega do Tenant Export, quando devida, é gratuita e observa os prazos e 0
procedimento previstos no item 11.2, inclusive quanto a eliminacdo dos dados em caso de
quitacdo ou de inadimpléncia ndo sanada. A rescisdo importard, automaticamente, na
revogacdo da Cessdo de Licenca e no encerramento do acesso do CONTRATANTE a
Plataforma.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DASDISPOSICOES GERAIS

18.1. Independéncia das Clausulas. A eventua nulidade ou ineficacia de qualquer
cldusula deste Contrato ndo afetard as demais, que permanecer&o em pleno vigor.

18.2. Cessdo. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir seus direitos e
obrigacfes decorrentes deste Contrato sem o prévio e expresso consentimento da outra
Parte, por escrito, salvo nas hip6teses de reorganizacdo societéria da CONTRATADA,
hipbtese em que bastard comunicacéo formal.



18.3. N&o-solicitacdo. Durante a vigéncia deste Contrato e por 12 (doze) meses apds
seu término, nenhuma das Partes contratard, direta ou indiretamente, profissionais que
atuem em equipes-chave da outra Parte na execucdo deste Contrato, salvo prévio
consentimento por escrito.

18.4. Comunicagdes. Todas as comunicagles entre as Partes seréo consideradas
vélidas quando enviadas por e-mail aos enderecos indicados pelos representantes
designados, com confirmagao de recebimento.

18.5. Lei aplicavel e foro. Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital
do Estado de Santa Catarina (Floriandpolis) para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes deste Contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que sgja.

18.6. E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam 0 presente
Contrato em via Unica eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas,
gue também o subscrevem, reconhecendo sua validade juridica nos termos da legislacdo
aplicavel.

S50 Paulo, de de 2026.

FACILISYSLTDA.
CNPJ 50.422.763/0001-07
CONTRATADA
Representante: Leonardo Menezes — CPF 026.911.700-80
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